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Immobilien:
Bleibende Werte - fiir Sie sicher eingeschatzt

Bewertung - Beleihungswertermittlung - Beratung und Begleitung

www.ecovis.com/immobilienbewertung
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lhr Partner im Bereich Immobilienbewertung/
Immobilienberatung

Der Wert einer Sache und ihr Preis — dazwischen konnen Welten liegen.
Bei Immobilien stehen hier Zahlen im Raum, die keinen Platz lassen fiir Risiken.

Sie sind dann gut beraten, einen Partner an |hrer Seite zu wissen, der das grofRe Ganze beherrscht.
Aus diesem Grund biindeln wir fiir Sie das Wissen unserer gesamten Unternehmensgruppe. Unsere
Sachverstandigen sind allesamt Spezialisten auf ihrem Gebiet. Fiir die Bewertung von Immobilien
kdnnen Sie jederzeit auf zusatzliche Ressourcen aus dem Unternehmen zugreifen und je nach Bedarf
regional tatige Kollegen hinzuziehen. Im Team lassen sie keine Frage offen. Eine Konzentration von
Wissen und Kompetenz, die Sie so nicht {iberall finden und ein wertvoller Baustein zur nationalen und
internationalen Marktkenntnis.

100 Jahre erfolgreich am Markt — Unternehmen, Kommunen, Banken, Investoren und Privatpersonen
weltweit vertrauen auf die Expertise aus unserem Hause.

Verkehrswerte, Beleihungswerte und Entschdadigungen — qualifiziert fiir Sie ermittelt.
Maf3geschneiderte Losungen fiir die Bewertung von Immobilien.
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Realistische Verkehrswerte
marktgerecht entwickelt.

=

Jedes Objekt hat seine Eigenheiten. Bewertungsanldsse sind vielfaltig. Die Aufgaben sind dhnlich gela-
gert, aber niemals gleich. In unseren Gutachten bieten wir deshalb individuelle Losungen — entwickelt
mit der profunden Branchenkenntnis unserer Experten, die den aktuellen Immobilienmarkt stets im
Auge behalten.

Profitieren Sie unter anderem bei diesen Themen von unserer Erfahrung:

Bewertung von unbebauten Grundstiicken
> Bauerwartungsland, Rohbauland, baureifes Land
» Berlicksichtigung kommunaler Bauland- und Einheimischenmodelle

Bewertung von bebauten Grundstiicken

» Wohngebdude, Mehrfamilienwohnhduser

> Geschaftshduser

> Gewerbeimmobilien und Sonderimmobilien

Bewertung von Erbbaurechten
> Wert des belasteten Grundstiicks
> Wert des Erbbaurechts

Bewertung sonstiger Rechte an Grundstiicken
> Miet- und Pachtrechte

> NieBbrauchsrechte

> Wohnrechte

> Dienstbarkeiten

> Wege-, Leitungs- und Kanalrechte etc.
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Nachhaltige Beleihungswerte,
die auch ibermorgen noch Bestand haben.

Insbesondere fiir Kreditinstitute und Pfandbriefbanken ist anstelle des Verkehrswertes im Rahmen der
Kreditentscheidung der Beleihungswert als Grundlage heranzuziehen.

Welchen Wert konnen Sie mit einer Immobilie in unbestimmter Zukunft noch realisieren? Das klingt sehr
nach einem Blick in die Glaskugel. Wir setzen dafiir auf unsere speziell ausgebildeten Gutachter. Diese
analysieren und interpretieren langfristige Entwicklungen des Marktgeschehens in der Vergangenheit
und Gegenwart. So gewonnene Erkenntnisse flieRen in die kritische und sorgsame Einschdtzung der
gegenwartigen Situation und zukiinftigen Entwicklung ein.

Um Ihnen hier ein Hochstmaf an Sicherheit und Vertrauen zu bieten, erfiillen unsere Gutachter die inter-
national anerkannten Kriterien der ISO/IEC 17027 durch eine Zertifizierung bei der HypZert GmbH.

Moglichst kritisch beleuchtet. Moglichst langfristig gedacht.
So ermitteln wir nachhaltige Beleihungswerte fiir unsere Mandanten nach § 16 Pfandbriefgesetz.
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Steuern — aber geschickt
Steuerliche Bewertung von Immobilien.

Ob es sich um

» die Ubertragung von Grundbesitz im Rahmen der Erbschaft oder Schenkung

> die Aufteilung des Kaufpreises einer Immobilie in den Grundstiicksanteil und dem
Gebdudewerteanteil, als Basis der Abschreibungsgrundlage

> die Auseinandersetzung von Gesellschaftsvermogen

handelt, {iberall sind auch hier zahlreiche Sondervorschriften zu beachten. Meist erfolgt in diesen
Fallen eine standardisierte Bewertung durch den Steuerberater oder das Finanzamt. Objektspezifische
Besonderheiten, wie beispielsweise ein reduzierter Bodenwert, Schaden, Instandhaltungsriickstau,
abweichende Nutzungsdauern kdnnen dabei jedoch nicht beriicksichtigt werden.

Dies fiihrt teilweise zu einer Schlechterstellung des Steuerpflichtigen.
Es bleibt deshalb jeden Steuerschuldner frei, einen etwaigen niedrigeren, sogenannten ,,gemeinen

Wert“ durch das Gutachten eines Sachverstandigen nachzuweisen und dadurch die Steuerlast deutlich
zu reduzieren.
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Landwirtschaft verstehen,
bevor man sie bewertet.

Agrarbetriebe folgen eigenen GesetzmafBigkeiten — und das nicht nur, weil fiir die Bewertung von
landwirtschaftlichen Grundstiicken und Gebduden bei manchen Anlassen Sondervorschriften gelten.
Unsere Offentlich bestellten und beeidigten landwirtschaftlichen Sachverstandigen bringen deshalb ein
hohes Maf an Branchenkenntnis mit. Falls notig, kooperieren wir hier mit Experten aus Fachrichtungen
wie Bauwesen, Gartenbau oder Fischerei. Bei Forstgutachten stehen uns auch erfahrene Forstsachver-
standige zur Verfligung.

Profitieren Sie unter anderem bei diesen Themen von unserer Erfahrung:
> Bewertung von landwirtschaftlichen Grundstiicken und Betrieben

> Begleitung von Vermdgensauseinandersetzungen bei Erbféllen und Ehescheidungen
> Bewertung von Sondergrundstiicken (Golf- oder Campingplatze, Deponien, etc.)
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Alles was Entschadigungsrecht ist —
bei 6ffentlichen Eingriffen.

Fiir die Gemeinschaft ein Segen — fiir den Einzelnen kann es zur existenzgefahrdenden Belastung
werden. Mit dem Ausbau von Infrastrukturmafinahmen sind nicht selten Eingriffe in den persénlichen
Immobilienbesitz verbunden.

Als Partner mit jahrzehntelanger Erfahrung bieten wir Mandanten kompetente Unterstiitzung bei der
Entschadigungsermittlung im Rahmen von derartigen Eingriffen durch &ffentliche Masnahmen.

Neben den reinen Verkehrswerten ermitteln wir hier vor allem typische Entschadigungspositionen
bei An- und Durchschneidungen, Mehrwegen, Arrondierungswertminderung und Erwerbsverlust.
Bei Bedarf priifen wir auch, ob durch den betrieblichen Eingriff eine Existenzgefdhrdung entsteht.

Profitieren Sie unter anderem bei diesen Themen von unserer Erfahrung:

Entschadigung fiir Landentzug bzw. Eintragung von Dienstbarkeiten:
> Bau von Straf3en, Bahnlinien, Flughafen etc.

> Bau ober- und unterirdischer Leitungen

» Hochwasserschutz, Naturschutz

» Okologische AusgleichsmaBnahmen
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Schaden sicher einschatzen -
Versicherungsleistungen zuverldssig ermitteln.

Katastrophen kann man nicht immer verhindern. Oft beschddigen Hochwasser, Uberschwemmungen,
Sturm oder Brande Immobilien und Grundstiicke erheblich. Zerstorter Wohnraum bei Privatimmobilien
oder erhebliche Schdaden bei gewerblichen oder landwirtschaftlichen Betrieben sind die Folge.

Vor Wiederaufbau oder Schadensbehebung steht jedoch die Abstimmung mit der Versicherung. Wenn
es um die Bewertung der Schdden bzw. Ermittlung von Entschadigungsleistungen geht (z. B. wegen
Betriebsunterbrechung etc.), stehen wir als kompetenter Partner schnell und tatkraftig zur Verfiigung.

Profitieren Sie unter anderem bei diesen Themen von unserer Erfahrung:

> Beweissicherungsverfahren (z. B. bei Naturkatastrophen)

> Ermittlung der Wiederherstellungskosten

> Ermittlung etwaiger Entsorgungskosten

> Ermittlung der Neuherstellungskosten im Rahmen der Erst- oder Neuversicherung

> Begutachtung von Unfallfolgen (z. B. Nutzungs-, Pachtausfall etc.)
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Okologisch soll auch
okonomisch logisch bleiben.

Nicht erst seit der angestrebten Energiewende sind Themen wie alternative Energieerzeugung und Kli-
maschutz in aller Munde. Langfristig sicher ohne Alternative — doch nicht immer ist alles was 6kologisch
sinnvoll scheint, auch konomisch.

Vertrauen Sie sich bei den Themen regenerative Energieerzeugung, Hochwasserschutz, Umwelt und

Naturschutz unseren Erfahrungen an.

Profitieren Sie unter anderem bei diesen Themen von unserer Erfahrung:

> Bewertung von Windkraftanlagen
> Bewertung von Photovoltaikanlagen
> Bewertung von Biogasanlagen

> Wertermittlung der notwendigen Bedarfsflachen
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Investitionsprojekte aktiv begleiten,
statt nur bewerten.

Als Partner auf Augenhdhe begleiten wir unsere Mandanten sowohl beim Ankauf als auch beim Verkauf
von Immobilien.

Vor dem Hintergrund unserer langjahrigen Tatigkeit im Bereich Immobilienbewertung flieBen hier Erfah-
rungen ein, die vor allem auch langfristig positive Auswirkungen zeigen. Dazu binden wir auch Bauinge-
nieure oder Architekten mit ein.

Ein Bestandteil dieser Begleitung ist insbesondere die Einholung und aussagekraftige Aufbereitung aller
Objektinformationen und Unterlagen. Wir ermitteln den Wert des Objektes und weisen Sie auf Chancen
und Risiken hin. Unsere Erkenntnisse fassen wir in einem Gutachten zusammen, welches gleichermafien
fuir Kdufer und Verkadufer als Entscheidungsgrundlage geeignet ist.

Nach einer Entscheidung lassen wir Sie nicht alleine. Auf Wunsch begleiten wir die gesamte Immobilien-
transaktion, libernehmen die Preisverhandlungen und leiten gegebenenfalls die Erstellung der notwen-
digen Vertrage in die Wege.

Profitieren Sie unter anderem bei diesen Themen von unserer Erfahrung:

> Ermittlung eines angemessenen Verkaufspreises und Aufbereitung der Objektunterlagen zur Vorlage
beim Interessenten

> Akquise moglicher Interessenten durch das breite Netzwerke der Ecovis Unternehmensgruppe

> Beratung beim Ankauf und Verkauf von Immobilien
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Ganzin lhrer Nahe -
iberall auf der Welt.

Uber Ecovis
Das Beratungsunternehmen Ecovis unterstiitzt mittelstdndische Unternehmen. In Deutschland zahlt
es zu den Top 10 der Branche.

Ecovis betreut und berdt Familienunternehmen, inhabergefiihrte Betriebe sowie Freiberufler und
Privatpersonen. Um das wirtschaftliche Handeln seiner Mandanten nachhaltig zu sichern und zu férdern,
biindelt Ecovis die nationale und internationale Fach- und Branchenexpertise aller Steuerberater, Wirt-
schaftspriifer, Rechtsanwalte und Unternehmensberater. Jede Ecovis-Kanzlei kann auf diesen Wissen-
spool zuriickgreifen.

lhre Vorteile mit Ecovis

Vier Disziplinen verzahnt Weltweit und in Ihrer Nahe

> Steuerberatung > Eine Ecovis-Niederlassung ist immer
> Wirtschaftspriifung in Ihrer Nahe

> Rechtsberatung > International operieren wir in {iber

> Unternehmensberatung 70 Landern der Welt

Ein Ansprechpartner mit 6.500 Ideen Unternehmer beraten Unternehmer

> Unser Berater kennt Sie personlich > Wir kennen lhre Herausforderungen
> 6.500 weitere Kollegen unterstiitzen ihn aus eigener Erfahrung
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lhr persdnlicher Berater —
mit dem Wissen von 6.500 weiteren Képfen.
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Fur fundierte Informationen zum regionalen Immobilienmarkt greifen wir auf den Erfahrungsschatz
unserer Kollegen/-innen an {iber 100 Standorten in Deutschland zuriick. Allein in Bayern, Sachsen,
Sachsen-Anhalt und Thiiringen ist Ecovis an {iber 70 Standorten vertreten. Der Bereich Immobilien-
bewertung ist fiir Sie vor Ort in Miinchen, Dingolfing, Rosenheim, Niirnberg, Wiirzburg und Stuttgart.
Dariiber hinaus stehen uns regionale Partner zur Verfligung.
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Profund bis auf den Grund —
&2 und dabei das Ganze im Blick-
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Ecovis — Fachbereich Immobilienberatung
lhre Ansprechpartner

Rund 15 Kolleginnen und Kollegen stehen Ihnen innerhalb der gesamten Unternehmensgruppe zum Thema Immobilien-
beratung/Immobilienbewertung qualifiziert zur Verfligung. Dabei handelt es sich um Sachverstdndige fiir Immobilienbe-
wertung (6ffentlich bestellt und beeidigt bzw. nach ISO/IEC 17027 zertifiziert), Rechtsanwalte und Steuerberater (Schwer-
punkt Immobilienrecht, Immobilienbesteuerung) sowie aktiv tatige Bauingenieure.

Als Ansprechpartner aus der ECOVIS Unternehmensberatung GmbH stehen Ihnen folgende Kollegen fiir Fragen gerne zur
Verfiigung unter Telefon +49 8731-7596 79, +49 8731-7596 78.

Thomas Strunz

Diplom Sachverstdndiger (DIA) fir die
Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken

Zertifiziert nach DIN EN ISO/IEC 17024

Rainer Priglmeier

Von der Industrie- und Handels-
kammer &ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fiir
die Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken; Immo-
biliengutachter HypZert GmbH fiir
finanzwirtschaftliche Zwecke

(CIS HypZert F), Zertifiziert nach
DIN EN ISO/IEC 17024

Fachlicher Schwerpunkt: gewerbliche
Immobilien, Kaufpreisaufteilung

Isolde Kerschbaumer-Klonowski
Dipl. Ing. Architektin, 6buv. SV *

* vom RP Stuttgart 6ffentlich
bestellte und vereidigte Sachver-
standige fiir die Bewertung von

bebauten und unbebauten Grund-

stiicken in der Landwirtschaft

Fachlicher Schwerpunkt:
landwirtschaftliche Immobilien

Alois Eibauer

Offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fur landwirtschaftliche
Bewertung und Schatzung

Fachlicher Schwerpunkt:
landwirtschaftliche Immobilien

Tanja Sagmeister

Gepriifte
Immobilienbewerterin
(SPRENGNETTER
Akademie)

Fachlicher Schwerpunkt:
private Immobilien (Wohn-
hduser, Wohnungen, etc.)

Ludwig Meyer

Dipl. Ing. (FH),

M.Sc. (TUM)
Sachverstandiger fiir
landwirtschaftliche
Immobilienbewertung

Fachlicher Schwerpunkt:
landwirtschaftliche Immobilien

Gemeinsam konnen wir die beschriebenen Leistungsfelder zum Mehrwert unserer Mandanten abbilden. Den Schwer-
punkt unserer Tatigkeit bilden Einzel- und Sammelauftrdge in den Regionen Bayern, Sachsen und Thiiringen.
Im Uibrigen Bundesgebiet sowie im Ausland arbeiten wir mit Kooperationspartnern zusammen.
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ECOVIS Unternehmensberatung GmbH, Fachbereich Immobilienberatung
Niederlassung Dingolfing - Lohestraf3e 5 - 84130 Dingolfing

Ihr Hauptansprechpartner

Herr Rainer Priglmeier

Telefon: +49 (0)8731-7596-0

E-Mail: dingolfing-ub@ecovis.com
Internet: www.ecovis.com/dingolfing-ub

Steuerberatung, Rechtsberatung und Wirtschaftspriifung tiber unsere Partner in der Ecovis-Gruppe.

www.ecovis.com/immobilienbewertung



